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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA-PTAM

Imovel Avaliando:

IMOVEL COM SALAS ADMINISTRATIVAS CONTENDO BANHEIRO E
ESTACIONAMENTO.

Finalidade do Relatorio:

INFORMAR A ADMINISTRACAO SUPERIOR DESTA IFES SOBRE PRECOS
PRATICADOS NO MUNICIPIO DE OIAPOQUE.
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FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é a formacdo de preco de referéncia para posterior processo
licitatorio tendo em vista a informacdo do preco real de mercado. Que dispdem sobre a competéncia
do Corretor de Imoveis ou Profissionais Capacitados para a elaboracdo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Localizado na Av. Jodo Alcantara do Nascimento, n® 131, Bairro Universidade.
Municipio: Oiapoque AP
CEP: 68.980-000

METODOLOGIA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. A partir de dados pesquisados no mercado, as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Através de informacdes Coordenagdo de Administracdo e Planejamento Campus Binacional
— COAP, mais precisamente pelo servidor MATHEUS AUGUSTO NASCIMENTO DE MORAES
Mat. Siape: 3066219.

EXISTENCIA DO PRECO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta”, normalmente superiores ao valor real do imovel, torna
necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao valor de mercado, uma vez
gue nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige que o interessado apresente uma
contraproposta. Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos prec¢os do tipo “oferta".
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

Descrigdo do Imédvel:

Imovel: IMOVEL COM SALAS ADMINISTRATIVAS CONTENDO BANHEIRO E
ESTACIONAMENTO.

Area: 360 m2

Padréo de construgdo: MEDIO (1)

Instalag@es elétricas em condigdes de uso?: ( X )SIM ()NAO
Estacionamento: SIM

Andar: TERREO

7.  EVOLUCAO DOS CALCULOS

CALCULO - AVALIACAO DE IMOVEIS

Planilha de Homogeneizagao

Imoveis de Referéncia Valor R$ ﬁrea( mé#) Valor Unt. fo(Oferta) |fpc(Padrao) Fand Vir. Homoge.
ltem01 - Inovel comercial 900,00 95,06 947 09 0,85 1,00 7,24
ltem02 - Contrato 06/2011-3%adt.- Justica
8.154,11 545,00 14,96 0,9 1 1,00 1347
Federal
ftema3 - Conirato 07/2020- Prefeitura 200000 | 180,00 11,11 1 1 1,00 1.1
Oiapoque
Iltem 04 - Contrato 07/2020- Unifap 13.000,00 567,00 22,93 0,9 1 1,00 20,63
*Quando houver mais de 1 elemento fora, elimina-se o mais longe da média. DADOS DO IMOVEL AVALIADO:
Rol: 52,45 .
— AREA DO IMOVEL: 360m?
Média: 13,11 m? FATOR PADRAO: 1
S: 563 NOTA: considera a rea toda do lote, pois o
mesmo e usado como estacionamento.
CV(%): 42,95 %
Meéd.+15%
LIMITE + e-
Méd.-15%
Valores saneados (Quando houver)
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Valores saneados (Quando houver)

Imoveis de Referéncia VALOR r$ AREA V. UNT OFERTA |fpc(Padrao) FAND Vir. Homolog.
lter 01 - Imdvel comercial 900,00 95,06 9,47 0.90 0,85 1,00 7.24
ltem 02 - Contrato 06/2011-3adt.- Justica 8.154,11 545,00 14,96 0.90 1,00 1,00 13.47
Federal
Item 03 - Contralo 07/2020- Prefeilura 2.000,00 180,00 11,11 1,00 1,00 1,00 11,11
Oiapogue

Item 04 - Contrato 07/2020- Unifap ITEM DESCONSIDERADO DA AVALIACAD POIS APRESENTAVA VALORES FORA DO DESVIO PADRAD.

Rol: 31,82 |
Média:(m?) 10,61
S: 7,63
CV(%): 71,92
L.S.: 12,20 (Média + 15%) VI | VALOR AVALIADO
- %02 (\redia- 15%)
VALOR DA LOCAGAO DO M? 10,61
9.02 10,61 1220
8. RESULTADO OBTIDO
RESULTADOS

VALOR AVALIADO DO IMOVEL PARA FINS DE LOCAGAO MENSAL:

RS 3.818,33 (TRES MIL, OITOCENTOS E DEZOITO REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS.)

INTERVALO DE CONFIANCA:
e VALOR MAXIMO PARA O ALUGUEL :
R$4.391,08 ( QUATRO MIL, TREZENTOS E NOVENTA E UM REAIS E OITO CENTAVOS.)

e VALOR MiNIMO PARA O ALUGUEL:
R$ 3.245,58 ( TRES MIL, DUZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E CINQUENTA E OITO CENTAVOS.)
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9. NOTA TECNICA E RECOMENDACOES
Este Parecer Técnico ndo tem carater conclusivo sobre o valor a ser praticado no certame ou em
contratos de alugueis, apenas apresenta resultados de amostragem de mercado no qual demonstra suas
variacdes e precos praticados no municipio de Oiapoque-AP, 0 mesmo esta vigente no periodo de
01/2020 a 01/2021 e em conformidade com as recomendacBes da ABNT da série 14653.

Recomenda-se que os valores negociaveis estejam dentro do Intervalo de Confianga demonstrado
nos resultados acima, pois representa o mais provavel valor de mercado do imével avaliado.

Sem mais para 0 momento,

Macapa, 03 de junho de 2020.

Q/ = //7 :
Antﬁ%@% Pinto

Chefe da Divisdo de Meio Fisico — DMF
Portaria N° 0545/2020
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